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Описание технического состояния объекта недвижимости с кадастровым номером 

46:13:111101:63 

 

Наименование 

параметра и (или) 

конструктивного(-ых) 

элемента(-ов) здания 

Значение параметра и (или) техническое состояние 

конструктивного(-ых) элемента(-ов) здания 

  

Наименование Склад 

Назначение  Нежилое здание 

Общая площадь здания, 

м²  

149,5 

Год завершения 

строительства 
1988 

Общая площадь 

помещения, м² 
149,5 

Здание, в котором 

расположен объект 

оценки 

Отдельно стоящее одноэтажное нежилое здание без подвала и 

мансарды 

Сдаваемые в аренду 

площади, м² 
отсутствуют 

Этаж/Этажность 1/1 

Фундамент Заливной гл. заложения до 1 м цоколь ленточный бутовый h=0.40 

cv Перекосы, вспучивание цоколя, трещины в цоколе. Перекосы, 

вспучивание цоколя, трещины в цоколе; трещины, сколы и выпа-

дение камней в надземной части столбов. Ширина трещин до 5 

мм. Выпучивание цоколя до 1/3 его толщины. Замена цоколя, ре-

монт верхней части фундаментных столбов.  Физический износ 

(ВСН 53-86) составляет 60%   

 
 



Стены  Ж/б плиты. Массовое отпадение; выветривание швов. Массовые 

прогрессирующие сквозные трещины, ослабление и частичное 

разрушение кладки, заметное искривление стен. Выпучивание с 

прогибом более 1/200 длины деформируемого участка. 

Перекладка до 50% объема стен, усиление и крепление остальных 

участков стен.  Состояние неудовлетворительное.  Физический 

износ (ВСН 53-86) составляет 65%. 

 
Фото внешнего вида стен 

 
Фото внутреннего вида стен 

 

Перекрытия Железобетонные. Выветривание швов, глубокие трещины.  В 

результате осмотра установлено: трещины, прогибы, следы 

протечек или промерзаний в местах примыкания к наружным 

стенам. Трещины более 2 мм. Прогибы до 1/150 пролета.  

Требуется заделка трещин, в некоторых местах подпорки. 

Устранение причин намокания плит. Состояние 

неудовлетворительное. Физический износ (ВСН 53-86) составляет 

65%. 



 
Фото перекрытий 

 

Кровля Шиферная. Искривление местами металлических желобов; 

ослабление креплений отдельных асбестоцементных листов к 

обрешетке. Протечки и просветы в отдельных местах, отставание 

и трещины коньковых плит; отрыв листов до 50% площади 

кровли. Отсутствие отдельных листов, отколы и трещины, 

протечки, ослабление креплений листов к обрешетке.  Массовое 

разрушение кровли, отсутствие части настенных желобов и 

обделки свесов, большое количество заплат из рулонных 

материалов. Требует полной замены рядового покрытия без 

использования старого материала. Состояние аварийное.  

Физический износ принят 80 % (среднее значение из таблицы 

44 ВСН 53-86 (р) «Кровли из асбестоцементных листов»). 

 
Фото кровли 

 

Общий износ перкрытия с кровлей составляет 72,5%  

((65%+80%)/2 

 

Проёмы дверные Ворота – металлические; ворота. Состояние принято аварийное. 

Физический износ 100%. Состояние принято ветхое. Физический 

износ (ВСН 53-86) составляет 80%. 



 
Фото проёмов. 

 

Полы Бетонные, частично земляные.  Большие трещины, разрывы 

бетона, массовые разрушения, требует капитального ремонта. 

Состояние ветхое. Физический износ составляет 80%.   

 
Фото пола. 

 

Внутренняя отделка 

Наружная  отделка 
Отсутствует. Физический износ составляет 100%.   

Инженерные 

сооружения: 

система 

водоснабжения, 

канализации, отопление 

система 

электрооборудования 

Система водоснабжения - отсутствует. 

Система канализации и водостоков –  отсутствует. 

Система электрооборудования – отсутствует.  

Отопление – отсутствует. 

Составляет 100%. 

 

Описание по результатам осмотра показало, что основные несущее конструкции 

долгоживущих элементов находятся в неудовлетворительном состоянии, короткоживущие 

элементы находятся в аварийном состоянии и требуют полной замены.                  




